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JAVNI POZIV PROI\4OTORJEM K ODDAJI VIOG O ZAINTERESIRAi{OSTI ZA JAVNO-ZASEBNO
PARTNERSTVO ZA PROJTKT

Energetska sanacija objekta Srednje Sole za

JAVNI PARTNER

fioa4?
SREDNJA $oI.R ZA GoSTINSTVo IN TURIzEM MARIBoR

Mladinska ulica 14 a

2000 Maribor

Zastopnik: Du5an Erjavec, ravnatelj

Srednja Sola za gostinstvo in turizem Maribor, Mladinska ulica 14a, 2000 Maribor, ki jo zastopa
ravnatelj DuSan Erjavec, na podlagi 32. 6lena Zakona o javno-zasebnem partnerstvu (Uradni list RS,
St. 127106) objavlja:

gostinstvo in turizem Maribor na Cankarjevi 5
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POVABILO K ODDAJI VLOGE O ZAINTERESIRANOSTI

Srednja Sola za gostinsfuo in turizem Maribor poziva vse zainteresirane pravne in fizidne osebe (v
nadaljevanju: promotor) k podaji vlog o zainteresiranosti za projekt javno - zasebnega partnerstua za
izvedbo >Energetske sanacije objekta Srednje Sole za gostinstvo in turizem Maribor na Cankarjevi S<
v okviru katere je predvidena energetska prenova objekta na Cankarjevi 5 - rekonstrukcija historidne
stavbe, vkljudno s statidno in energetsko sanacijo za moZnost umestitve in preselitve SSGT.

Predmet javno-zasebnega partnerstva v okviru predmetnega projekta je Energetska sanacija objekta
Srednje Sole za gostinstvo in turizem Maribor na Cankarjevi b.

Za izvedbo predmetnega projekta, je predviden sistem javnega narodanja, pri katerem je za
energetsko sanacijo predvideno sofinanciranje s sredstvi EU ter izvedba po modelu JZP.

Podrobnej$i nabor ukrepov, ki bi jih bilo potrebno izvesti v okviru javno - zasebnega partnerstva
izhajajo iz predmetnega dokumenta temeljedega na izdelanem Raz5irjenem energetskem pregledu:
Srednja 5ol za gostinstvo in turizem Maribor, St. projekta 0119, EUTRIP d.o.o., Celje, maj 2017 in
Predinvesticijski zasnovi - Re5evanje prostorske problematike Srednje Sole za gostinsfuo in turizem
Maribor, Stevilka 6212018, Maribor, februar 2019, ki jo je izdelal izvajalec PROPLUS inZeniring,
projektiranje d. o. o., Strma ulica 8, 2000 Maribor. Dokumenta sta objavljena hkrati s pozivom in
predstavljata sestavni del gradiva predmetnega poziva. Promotor lahko opredeli tudi variantni nabor
ukrepov, kijih ustrezno tehnidno, ekonomsko in pravno obdela v vlogi, kar bo narodniku omogodalo
nadaljnjo presojo obsega in vrste ukrepov.

SREDNJA SOM ZA GOSTINSTVO IN TURIZEM MARIBOR

Mladinska ulica 14 a

20000 Maribor

lnternetni naslov:

E-po5tninaslov:

Telefonska St:

Zakoniti zastopnik:

http:// www.ssgt-mb. sii

ss. gtmb@guest.arnes.si

+386 (02) 235-00-10

DuSan Erjavec, ravnatelj
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Kontaktna oseba in poobla$den predstavnik javnega partnerja:

Telefonska $tevilka kontaktne osebe:

Elektronski naslov kontaktne osebe:
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Du5an Erjavec, ravnatelj

+386 (02) 235-00-10

ss. gtmb@guest. arnes. si
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Predmet javnega poziva promotorjem k oddaji vloge o zainteresiranosti za sklenitev javno-zasebnega
partnerstva je izvedba projekta Energetska sanacija objekta Srednje Sole za gostinstvo in turizem
Maribor na Gankarjevi 5.

Predmetnijavni poziv promotorjem k oddaji vlog o zainteresiranosti za javno - zasebno partnerstvo za
projekt >rEnergetska sanacija objekta Srednje Sole za gostinstvo in turizem Maribor na Cankarjevi S<
je objavljen na spletni stranijavnega partnerja Srednje Sole za gostinstvo in turizem Maribor in sicer
na naslovu http:// www.ssgt-mb.si1.

Pristojna oseba za dajanje informacij je g. Du5an Erjavec. Vsa vpra$anja postavljajo zainteresirane
osebe pisno, po po$ti ali na e-naslov pristojne osebe ss.gtmb@guest.arnes.si. Vpra$anja lahko
zainteresirane osebe postavljajo najkasneje do 19.4.2019 do g:00. Pristojna oseba bo pojasnila in
odgovore objavila na spletni stranijavnega partnerja.

Variantne vloge o zainteresiranosti so dopustne.

Javni partner lahko po izvedenem odpiranju vlog organizira sestanke s promotorji, na katerih bodo
imeli promotorji moZnost dodatno predstaviti vsebino vloge o zainteresiranosti. Sestanki bodo vodeni z
vsakim promotorjem lodeno. Termine sestankov bo javni partner uskladil naknadno.

Promotorji, ki bodo podali vlogo o zainteresiranosti za sklenitev javno-zasebnega partnersfua, bodo
imeli v nadaljnjem postopku sklepanja javno-zasebnega partnerstva enake pravice kot drugi kandidati.
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S podajo vloge o zainteresiranosti se ne Steje, da je vlagatelj tudi kandidat v nadaljnjem postopku
izbire zasebnega partnerja. V kolikor bodo v vlogi ir zainteresiranosti za sklenitev javno-zasebnega
partnerstva priloZeni dokumenti, ki celovito predstavljajo pravne, ekonomske, tehniCne,
okoljevarstvene ali druge pogoje za izvedbo postopka ali pomenijo kak5no drugace izvirno idejno
reSitev, lahko javni partner, skladno s predpisi, ki urejajo postopke javnih naro6il, odlodi o njihovem
odkupu ne glede na to, ali nadaljuje postopek za sklenitev javno-zasebnega partnerstva. 0e javni
partner na podlagi vloge zainteresirane osebe ne bo uvedel predhodnega postopka niti ne bo dosegel
s promotorjem soglasja o odkupu dokumentov, mu bo dokumente vrnil. V tem primeru ohrani promotor
vse pravice na dokumentih, priloZenih v vlogi o zainteresiranosti za sklenitev javno-zasebnega
partnerstva.

Vloge morajo prispeti na naslov javnega partnerjai Srednja Sola za gostinstvo in turizem Maribor,
Mladinska ulica 14 a, 2000 Maribor, do roka za oddajo vlog.

Kon0ni rok za oddajo vlog je 23. 4.20{9 do 9.00 ure. Vloge morajo ne glede na nadin dostave
(osebno ali po po5ti) do vloZiSda javnega partnerja prispeti do zgoraj navedenega roka, sicer se bodo
Stele za prepozno prejete (prejemna teorija).

Pred potekom roka za oddajo vlog lahko promotor v pisni obliki kadakoli spremeni ali umakne Ze
oddano vlogo. Po izteku rokaza oddajo vlog, promotorji ne morejo ved spreminjatiali umikativlog.

Vabimo Vas, da oddate svojo vlogo o zainteresiranosti.

Ljubljana, 17.4.2019

SREDNJA SOI.I ZA GOSTINSWO IN TURIZEM MARIBOR

RSPUALH$SIS1'ENIIA
ns{lrfsnn_aHhr*ls{riltq
Irf;l{osTHlsorr

)nE3--
EVROPSXA UNI'A
ro$EltJ5til sNLAo
NArotsA v vAgo PRrHoDNosr

€#

4



to*,'F
A RSPI'BIJKASI.fi'ENIIAg HrsrsrwzAutmrfafiflF,

zil|ffirfrsufrf

ffislrjAgaA
lrW{S|O:$n€i
#s8*e

EVf,OFSKA UNIJA
(oilfzlrstil sxrA9
NAtozs4 v vASo PirHoDfiosr

NAVODILA PROMOTORJEM ZA ODDAJO VLOG

Vloga o zainteresiranosti mora biti izdelana v slovbnskem jeziku. Vrednosti morajo biti izraZene v
EUR.

Promotor mora k vlogi prilo2iti zgo5denko (ali USB kljudek) s skenirano celotno oddano vlogo o
zainteresiranosti. Vsebini tiskanega izvoda vloge o zainteresiranosti in elektronskega izvoda vloge o
zainteresiranosti morata biti popolnoma enaki oziroma identi0ni. V primeru kakr5ne koli razlike, bo
javni partner upo5teval tiskani izvod vloge o zainteresiranosti. Vse stro$ke s pripravo in predloZitvijo
vloge o zainteresiranosti nosi promotor sam.

Javni partner s tem pozivom ne prejudicira oblike javno-zasebnega partnersfua, vsebine odloditve in
akta o javno-zasebnem partnerstvu.

Pravno podlago za predmetni poziv promotorjem k oddaji vlog o zainteresiranosti za javno-zasebno

partnerstvo predstavlja:

- Zakon o javno-zasebnem partnerstvu (Uradni list RS, St. 127106, v nadaljevanju besedila

zJzP),

- Zakon o integriteti in prepredevanju korupcije (Uradni list RS, 5t. 69/11 - uradno prediSdeno

besedilo, v nadaljevanju besedila: ZlntPK),

- Pravilnik o vsebini upravidenosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva

(Uradni list RS, St. 32/07),

- Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na

podroiju javnih financ (Uradni list RS, gt. 60/06, 54/10 in ZTt16),
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- Pravilnik o spodbujanju udinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije (Uradni list

RS, St. 89/08, 25109, 58/12 in 17 t14 - EZ-1),

- Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, 5t. 52110 in 61117 - GZ),

- Gradbenizakon (Uradnilist RS, St. 61/17 inf2t17),

- Pravilnik o podrobnej5i vsebini dokumentapije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov
(Uradni list RS, St. 36/18 in 51/18),

- Energetskizakon (Uradni tist RS, 5t.17114 iri 81/1S),

- Zakon o prostorskem nadrtovanju (Uradni list RS, 5t. 33/07, 70/08 - ZVO-18, 108/09, g0/10 -
ZUPUDPP, 43111 - Z!<Z-C, 57112, 57112 - ZUPUDPP-A, rcW1P., 76t14 - odl. US, 14115 -
ZUUJFO in 61 | 17 - ZUreP-2I,

- Zakon o varstvu okolja (Uradni list RS, 5t. 39/06 - uradno prediSdeno besedilo, 49/06 -
ZMetD, 66106 - odl. US, 33/07 - ZPNadrt, 57/08 - ZFO-1A,70t08,108/09, 108/09 - ZpNa6rt-
A, 48112, 57112, 92113, 56/15, 102t1s, 30/16, 61t17 - Gz, 21t19 - ZNorg in g4l19 -
ztuRKoE),

- Uredba o zelenem javnem narodanju (Uradni list RS, St. 51117)

ter drugi zakonski ali podzakonski akti, ki urejajo pqdrodje, na katerega se nana$a predmet poziva k
oddaji vloge o zainteresiranosti.

V okviru projekta javno - zasebnega partnerstua je predvidenafazna izvedba del. lzvedbeni del t.
faze s poudarkom na izvedbi udilnic z lodenim vhodom, se izvede najkasneje do septembra20lg.

ll. faza, v kateri se izvedejo vsi ostali prostori (tehnolo5ke ucilnice, upravni del itd.) se izvede
najkasneje do julija 2021.

Promotor naj glede na ponujen nabor ukrepov energetske sanacije predvidi njihovo umestitev v
dasovnico narodnika, ki jo je dolZan pri tem upo$tevati.

Predmet javno - zasebnega partnerstva v okviru predmetnega projekta je energetska sanacija Srednje
Sole za gostinstvo in turizem Maribor na Cankarjevi 5,
Namen projekta je zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za izvajarye pouka SGST, z zagotovitvijo
manjkajo6ih udilnic in sprem ljajodih prostorov.
Cilji predmetne investicije so:

. omogoditi ugodnej5e delovne pogoje tudizaposlenim,

. izboljSati energetsko udinkovitost objekta, pripadajodih energetskih sistemov in zmanjsati rabo
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energ|Je,

zmanj$ati stro5ke ogrevanja in elektrike, tekodega in investicijskega vzdrZevanja,
zagotoviti nemoteno delovanje ogrevalnih sidtemov in

zmanj5atiemisije COz in ostalih negativnih vplivov na okolje.

Podrobnej5a analiza ukrepov, ki bi jih bilo smotrno izvesti v okviru javno - zasebnega partnerstva in
energetske sanacije objekta, izhajajo iz Raz5irjeni energetski pregled: Srednja Sola za gostinstvo in
turizem Maribor, Cankarjeva ulica 5,2000 Maribor; 5t. projekta 0119, Celje, maj201T, pri 6emer
promotor lahko predstavi nabor variantnih re5itev, ki jih v vlogi tehnidno, ekonomsko in pravno
obddela.

Vlogo promotorja o zainteresiranosti za izvedbo javnq-zasebnega partnerstva mora vsebovati:

l. predstavitev promotorja, ki naj zajema vsaj:

Javni partner ocenjuje, da bi bilo za uspeino izve{bo projekta potrebno izvesti sledede ukrepe, pri
6emer pa predlagani ukrepi niso zavezujodi temved mora smotrne ukrepe v vlogi predlagati promotor
(predlagani ukrepi so povzeti iz Raz5irjenega ener$etskega pregleda Srednje Sole za gostinstvo in
turizem Maribor, EUTRIP d.o.o., maj2017):

a

a

a

PREDLAGANI UKREPI

ORGANIZACIJSKI UKREPI

' CNS + Monitoring + energetsko up/gvljanje z organizacijskimi ukrepi

UKREPI NA OVOJU OBJEKTA

I

I

I

I

I

Namestitev toplotne izolacije na neza$diteno fasado,
Namestitev toplotne izolacije na tla heogrevanega podstresja / mansarde,
Zameryava lesenega stavbnega pohistva (okna in vrata),
Zamenjava PVC in ALU stavbnega pohistva,

UKREPI NA STROJNIH SISTEMIH

. Vgradnja terrnostatskih ventilov in hidravlidno uravnoteZenje,

' Vgradnja centralnih ali lokalnih prelradevalnih naprav z rekuperacijo za
prezra6evanje I u6ilnic,

' Vgradnja kuhinjskih prezracevalnih naprav z rekuperacijo za prezradevanje kuhinj in
jedilnic.

UKREPI NA ELEKTRO SISTEMIH

. Rekonstrukcijarazsvetljave.
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iii. opredelitev tehni6nih sposobnosti
iv. opredelitev kadrovskih sposobnosti
v. navedbo kontaktne osebe z ustrezn

ll. idejne re$itve za dosego razpisanih ciljev in
i predlog oblike javno-zasebnega
ii predlog izvedbe projekta;

prikaz ocenjene vrednosti investicije ter
razvidna tveganja, ki bi jih zainteresirana
prevzetega tveganja, ki naj zajema vsaj:

i predlog modela financiranja j
ii opredelitev in razdlenitev vlo2kov
iii opredelitev in raz0lenitev vloZkov

oceno izvedljivosti predlaganega projekta.

Promotor mora v okviru vloge, konkretno v okriiru prikaza ocenjene vrednosti investicije ter
predvidene finanine konstrukcijen iz katere bodo razvidna tveganja, ki bi jih zainteresirana
oseba prevzela, predlagati tudi nadinle izvajanja javno-zasebnega partnerstva iz katerega bi
izhajalo, na kak5en na6in si bo zasebni partner zagotovil likvidnost proiekta - promotor mora v
vlogi natandno opredeliti in razdeliti letne prihodke z naslova javno-zasebnega partnerstva.
Promotor mora v vlogi za ta namen predlagati tudi vse aktivnosti in moinosti izvedbe javno-
zasebnega partnerstva, iz katerih bo jasno-izhajalo pridobivanje prihodkov zasebnega
partneria za posamezno leto.

V okviru vloge mora promotor poleg zgoraj navedene vsebine glede na dejstvo, da gre za investicijski
projekt, vkljuditi tudi minimalno vsebino, kot jo glede na vrednost predlagane investicije opredeljuje
Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnaVo investic'rjske dokumentacije na podrodju javnih
financ (Uradni list RS, 5t. 60/06, 54110 in27116).
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(npr. referenc na podobnih projektih),

kontaktnimi podatki;

finandne konstrukcije, iz katere bodo
prevzela z oceno vrednosti posameznega

partnerstva,
zav ez zasebnega partnerja,
zav ez javnega partnerja,

V.
vt.

JNnu
i. opis razvojnih in organizacijskih rpoZnosti in sposobnosti promotorja (t.i. analiza

razvojnih moZnosti in sposobnosti inpestitorja),
ii. opredelitevfinanOnih sposobnosti prbmotorja,

iv oceno tveganj predlaganega javno-zasebnega partnerstva z opredelitvijo
katera tveganja prevzema zasebni, javni partner in katera so skupna;

lV. Casovni na6rt izvedbe, ki naj zajema vsaj:

ii terminski plan izvedbe posameznih aktivnosti (gradnja, upravljanje);
ekonomsko oceno projekta;
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l. Vloga Stevilka:

Kraj in datum: Promotor:

(Zig in podpis)

ll. Podatki o promotorju

I



Obrazec 5t 2

NE ODPIRAJ -VLOGA
Predmet vloge:

Vloga o zainteresiranosti za izvedbo
zasebnega partnerstva za projekt z
>Energetska sanaciia obiekta Srednje
gostinstvo in turizem Maribor na Gankarievi

Kontaktna oseba:_
Telefon:

[ ]vloga

[ ] sprememba

I I umik

NASLOVNIK:

SREDNJA SOLAZI GOSTINSryO IN
TURIZEM MARIBOR

Mladinska ulica 14 a

2000 Maribor

(izpolni vloZi$de javnega partnerja):

Datum prispetja:_
Ura prispetja:

odre2i


